ANEXA NR.1LAHCLNR. ...... 12024.

REGULAMENT
PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU DIN
FONDUL LOCATIV AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Art. 1. Locuintele de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare stabilite de catre
Consiliul Local cu aceastd destinatie, se inchiriazd angajatiilor si functionarilor publici din
Administratia Publica Localda a Municipiului Baia Mare si din institutiile publice aflate sub
autoritatea sau Tn coordonarea autoritatilor publice locale.

Art. 2. Prezentul Regulament se aplicd in vederea atribuirii locuintelor de serviciu din fondul
locativ al Municipiului Baia Mare, sau, in vederea prelungirii locatiunii pentru acest tip de
locuinte. Prin fond locativ al Municipiului Baia Mare, in acceptiunea prezentului regulament, se
intelege: locuintele aflate atat in proprietatea, cat si in administrarea Municipiului Baia Mare ori,
dupa caz, aflate numai h administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

Art. 3. Pot beneficia de locuintd de serviciu, pand la dobandirea unei locuinte proprietate
personala in Municipiul Baia Mare, sau panda la primirea unei locuinte din
proprietatea/administrarea Municipiului Baia Mare, angajatii din Administratia Publica Locala a
Municipiului Baia Mare si din institutiile publice aflate sub autoritatea sau in coordonarea
acesteia.

Art. 4. 1. Nu beneficiaza de locuinta de serviciu familiile sau angajatii din institutiile si serviciile
publice prevazute la art. 3, care:

a) detin in proprietate o locuinta in Baia Mare;

b) au instrainat o locuintd Th Municipiul Baia Mare, dupad data de 1 ianuarie 1990, exceptie
facand situatia in care locuinta a fost instrdinata., ca urmare a partajului in urma divortului
solicitantului.

C) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte pe raza
teritoriala a municipiului Baia Mare;

d) detin, in calitate de chirias, o alta locuinta de serviciu din fondul locativ de stat, in Baia Mare;
e) au avut abateri disciplinare sau sanctiuni disciplinare neradiate la data solicitarii.

f) au fost evacuati in urma rezilierii contractului de inchiriere incheiat cu municipiul Baia Mare,
n ultimii cinci ani, anterior depunerii cererii.

2. Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu exista si in cazul Tn care sotul, sotia,
copiii si parintii sotilor care locuiesc si gospodaresc impreuna sau alte persoane declarate care se
afla in intretinerea legald a solicitantului, se afla in una din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 5. La atribuirea unei locuinte de serviciu, se va tine seama de urmatoarele criterii (C):

C 1 - vechimea 1n institutia publica a solicitantului;

C 2 - nivelul studiilor;

C 3- situatia locativa;

C4 - starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii aflati
in Intrefinere sau in plasament);



C 5 - situatia familiala a solicitantului;

C 6 - venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii);

C 7 - vechimea cererii de atribuire a unei locuinte.

Art. 6. Punctajul acordat in cadrul fiecarui criteriu prevazut la art. 5 este urmatorul (P):
* C 1: vechimea in institutia publica a solicitantului

- pentru fiecare an intreg de vechime se acorda 1 p, fara a se depési 10 p.

* C 2: nivelul studiilor solicitantului

@) STUIT dOCLOTAL ... ... oot e e 50 pct
b) studii postuniversitare, Masterat, .............c.cooeeiiriiriiiiiiieieeieaeaaan 40 pct
¢) studii superioare cu diploma de licenta.................coeviiiiiiiiiiii ... 35 pct
d) studii postliceale.........ooriiiriii e 30 pct
e) studii liceale absolvite cu diploma de bacalaureat...............ccccoeeiviieninnn.n 25 pct
f) studii profesionale sau liceale fara diploma de bacalaureat ....................... 20 pct
g) studii complementare gimnaziale...................coiiiiiiiiii e, 17 pct
h) studii @IMNAzZIale. .........ooovinieii e 15 pct
1) SEUAIT PIIMATE .. iv ettt e e e et aeeae e 10 pct

* C 3: situatia locativa a solicitantului

- persoand/familie evacuata sau care urmeaza a fi evacuatd din locuintele retrocedate fostilor
PrOPIIELAIT ...veintit it e, 30 pct.

- tineri proveniti din institutii de ocrotire sociald, care locuiesc la data depunerii cererii sau
repartitiei In centre de ocrotire sau au iesit din astfel de centre cu maxim 2 ani anteriori depunerii

(V1 1< 0 | PR 25 pct.

- chirias 1n spatiu din fond locativ privat: ... 20 pct

- tolerat in spatiu de parinti/prieteni/alte persoane: ..............ccocevveiiiiiennnn. 15 pct

- chirias in locuintd sociala sau chirias in locuintd pusa la dispozitia acestuia de asociatii sau
FUNAALIT ..o e 10 pct

- nu locuieste in Municipiul Baia Mare ............coooiiiiiiiiiiiii 5 pct

- ocupant al unei locuinte informale.................ooo i 3 pct

* C 4: starea de sandtate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copiii,
persoane aflate in intretinere/plasament)

Solicitantul, membrii familiei (sotul/sotia, copiii aflati in intretinere ori in plasament) sufera de o
boala si sunt incadrati in grad de handicap:
a).handicap grav cu asistent personal si necesitd o camera in plus, conf. art. 20 din Legea

AAB/2000 ... e 20 pct
b) invaliditate gr. I, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999............cc....... 18 pct
¢) handicap grav fara asistent personal ..................coiiiiiiiiiiiiiiiiniin.. 16 pct
d) handicap accentuat cu/fara asistent personal .......................ceveeenineenen . 14 pet

€) handicap medit ... ......oiiiiii i e 10 pct



F) handicap USOT......ovit i e 5 pet
1Y p

* C 5: situatia familiala a solicitantului (numdrul de copii minori aflati in intretinere).

- familie monoparentald: ......... ... 15 pct
S R 0] g L0 LI o0 o) § R 10 pct
= CASALOTIE TAIA COPILL Leutitt ettt et et et e eaeae s 8 pct
- necasatorit, vaduv, divortat fard copii in Intretinere: ..................cooeiiiine.. 5 pct

* C 6: venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii) Tn ultimele 12 luni.
(se vor lua in calcul veniturile prevazute la art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
republicat).

- venit net mai mic decét 1000 lei/ membru familie/luna: ............................ 10 pct
- venitul net cuprins intre 1000 lei si 1500 lei/membru familie/luna: ................ 8 pct
- venit net peste 1500 lei/membru familie/luna: ...................ocooiiiinnes. 5 pct.
- venit net egal sau mai mare de 2000 lei/luna...............ccooeiiiiiiiiiiiinininn, 0 pct
-NUTEAlIZEAZAVENIT ... .o e 0 pct

La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure se iau iIn
considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat Tn ultimele 12 luni anterioare
depunerii cererii, cu exceptia:

a). Alocatia pentru sustinerea familiei prevazuta de Legea nr. 277/2010 privind alocatia pentru
sustinerea familiei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b).Bugetul personal complementar si prestatiile sociale prevazute de Legea nr. 448/2006, privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap — Republicata, cu modificari si
completari ulterioare;

c).Burse scolare, stimulante educationale prevazute de Legea nr. 1/2011, a educatiei nationale, cu
modificari si completdri ulterioare precum si in baza Legii nr. 248/2015 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind stimularea participdrii in invatamantul prescolar a copiilor
provenind din familii defavorizate — Republicare;

d). Venituri obtinute din activitati cu caracter ocazional, in baza Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitdti cu caracter ocazional desfasurate de zilieri — Republicata, cu
modificari si completari ulterioare.

e).Sprijin financiar prevazut de H.G. nr. 1488/2004 privind aprobarea criteriilor i a cuantumului
sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociala
"Bani de liceu", cu modificari si completari ulterioare.

f).Sume ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de despagubiri
sau sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

* C 7: vechimea cererii de atribuire a unei locuinte, calculati de la data depunerii acestia.
- se acorda cate 1 p. pentru fiecare an intreg de vechime a cererii, daca solicitantul si-a actualizat
actele doveditoare din dosar in anul respective, (dovedind interes in primirea unei locuinte), dar

fara ca punctajul pentru acest criteriu sa depaseasca 10 puncte.

Art. 7. (1). Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se face de catre
Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu,
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locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

(2).Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de
serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, are potrivit prezentului regulament
urmatoarele atributii:

o verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
o verifica si analizeaza documentele solicitantilor privind realizarea unui schimb/schimbare
de locuinta, si propune spre aprobare prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului

Baia Mare prin Serviciul Contracte Imobiliare;

o intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local al Municipiului

Baia Mare prin Serviciul Contracte Imobiliare;

o propune repartizarea locuintelor conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei In vigoare si o supune aprobarii Consiliului Local.

o aproba inscrierca/radierea persoanelor in contractul de inchiriere.

o 1Intocmeste borderoul sedintei comisiei, pe care il nainteaza Serviciului Contracte

Imobiliare.

(3). Lista de prioritate propusa de comisie se aproba prin hotdrare a Consiliului Local,
anual, pana la data de 01 martie a anului, pe baza solicitarilor depuse pana la data de 31
decembrie a anului calendaristic anterior.

(4). Repartizarile se propun de citre Comisia de repartizare a locuintelor din fondul
locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat
aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si se
aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in baza si cu respectarea
ordinii de prioritate aprobata potrivit alin. (3).

(5). In cazul in care se dau in functiune locuinte noi de serviciu, lista de prioritati se
actualizeaza cu cererile depuse pana in luna anterioara supunerii aprobarii Consiliului Local.

Art. 8. (1). Solicitantul de locuinta va prezenta/depune la Serviciul Relatii cu Publicul str.
Gheorghe Sincai nr. 37, Baia Mare in original actele mentionate In Anexa nr. 1 la prezentul
regulament. Persoana din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul care preia documentele
solicitantului, asigurd copierea acestora, aplicand pe exemplarul copiat stampila destinata
documentelor certificate ‘conform cu originalul’

Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu vor fi Insotite de:

a). declaratie autenticd pe proprie raspundere a solicitantului (sotului/sotiei) care sd contina
urmatoarele:

»hu a instrdinat si nu detine o locuinga proprietate personala sau in coproprietate in localitatea
n care isi desfasoara activitatea, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte pe raza teritoriala a Municipiul Baia Mare, ca nu detine o alta locuinta
de serviciu in localitatea in care isi desfasoarda activitatea solicitantul si nu a fost evacuat n
urma rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Baia Mare,,.

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte nu are in vedere locuintele Instrdinate in urma
unui partaj, sau a locuintelor din proprietatea statului si care au fost retrocedate in natura dar
pentru care existd obligatia mentinerii chiriasilor pentru o anumitd perioadd. De asemenea,
restrictia nu se aplicd 1n cazul detinerii cu chirie a unui spatiu locativ, altul decat din
proprietatea/administrarea unitdtii administrativ teritoriale.



b). actul de identitate (buletin/carte de identitate) al solicitantului si membrilor familiei, dupa
caz,

C). adeverinta eliberata de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa
ateste vechimea 1n institutie, functia detinuta, studiile si mentiuni, dacd este cazul, cu privire la
abateri/sanctiuni disciplinare, in original,

d). adeverinta de la locul/locurile de munca a solicitantului si al membrilor familiei, Tn original,
extras revisal, sau orice alte documente legale care sa ateste veniturile realizate in ultimele 12
luni, ca urmare a desfasurarii unei activitdti generatoare de venituri ;

e). certificatul de casatorie al solicitantului (dupa caz);

f). certificatul de nastere al copilului, dupa caz, actul de incredintare a copilului in plasament;

g). diploma de studii;

h). Tnscrisuri cu caracter medical, dupa caz;

1). sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul;

j). contractul de Tinchiriere avizat de Administratia Financiarda Maramures, privind situatia
locativa a solicitantului, daca este cazul.

1o v,

camere al locuintei sd fie Tn concordantd cu numarul membrilor de familie, prin familie
intelegandu-se sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna conf.
art. 17 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificari si completari ulterioare.
Atribuirea locuintelor de serviciu disponibile se va face in ordinea descrescatoare a ponderarii
criteriilor. Tn caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per
criteriu, Tn ordinea descrescatoare a ponderii criteriilor.

Art.10.(1).Repartizarea locuintelor de serviciu se face de catre Comisia de repartizare a
locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu
alta destinatie decat aceea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare pe baza ordinii de prioritate aprobata de Consiliul Local, dar cu respectarea
urmatoarelor criterii privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane raportat la
numarul de camere:

a). numarul de camere al locuintei propuse pentru repartizare sa nu fie mai mare decat numarul
membrilor de familie declarati in cererea de solicitare a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi In
contractul de Tnchiriere cu exceptia situatiei prevazuta de art. 20 alin. (2) lit. a), din Legea
448/2006, republicatd), sau in alte situatii prevazute de lege.

b). respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996,
republicatd, privitoare la numarul de persoane raportat la numarul de camere, astfel: 1 persoana —
1 camera, 2 persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8
persoane — 5 camere ( in situatia epuizdrii numarului legal de camere la care au dreptul
solicitantii de locuintd, acestia pot sa opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei
locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996,
referitoare la exigentele minimale, dand o declaratie notariala in acest sens).

C). nerepartizarea unei locuinte persoanei aflatd pe lista de prioritati pe pozitia careia ii revine
aceastd locuintd, conform ordinii de prioritate si cu respectarea criteriilor privind exigentele



minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere, daca refuza in scris
acest lucru, sau n lipsa unui raspuns in termenul stipulat in adresa, ca urmare a informarii din
partea autoritatii locale cu privire la propunerea comisiei de repartizare a unei locuinte.

(2). In vederea repartizarii locuintelor eliberate de chiriasi (disponibile), Serviciul Contracte
Imobiliare va proceda astfel:

- pe site-ul Primariei Baia Mare si la avizierul Serviciului Contracte Imobiliare se va afisa un
anunt privind locuintele disponibile in vederea inchirierii, prin care li se aduce la cunostinta
solicitantilor care au inregistrate cereri pentru Inchirierea unei locuinte de serviciu si sunt
cuprinsi in lista de prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiuui Baia Mare pentru anul in
Curs;

- va contacta telefonic (daca este posibil) si va notifica prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire trimisa la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, un numar de 1-
10 solicitanti din listd, (nu mai mult de 5 solicitanti pentru o locuintd, in cazul in care sunt
disponibile mai mult de doua locuinte) incepand de la pozitia ultima repartizata daca este cazul
sau de la nr. 1 daca nu au mai existat repartizari. Contactarea telefonica si notificarea scrisa se va
face la pozitiile care se incadreaza in criteriile mentionate la alin.(1) in ordinea stabilita de lista
de prioritati, in sensul ca daca solicitantul impreuna cu familia sunt Indreptatiti la un numar de 2
camere conform criteriilor, acestuia i se va oferi o locuintd cu 1 sau maxim 2 camere, avand
posibilitatea sa accepte sau sd refuze, dar nu i se va oferi o locuintd cu 3 sau mai multe camere.
In situatia in care solicitantul notificat nu solicita in scris repartizarea unei locuinte disponibile,
in termen de 15 de zile de la comunicarea notificarii, locuinta disponibild se va repartiza
solicitantului care a solicitat locuinta aflat pe pozitia imediat urmatoare din lista de prioritati.

(3). Repartitiile se propun de catre Comisia prevazutd la alin. (1) si se aproba prin hotarare a
Consiliului Local cu respectarea ordinii de prioritéti si a criteriilor privind exigentele minimale
privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere. Acest din urma criteriu are
prioritate Tn propunerea de repartizare.

Art. 11. (1) Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

-proces verbal de predare primire a locuintei;

-fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

Contractul de inchiriere, precum si cele 2 doud anexe vor fi semnate de catre primarul
municipiului Baia Mare, precum si de catre chirias.

(2). Conditiile si durata de inchiriere vor fi stipulate in contractul de inchiriere incheiat intre
partile contractante, accesoriu la contractul de muncd/dispozitia de stabilire a raporturilor de
serviciu a beneficiarului.

(3). Contractele de inchiriere cu privire la locuintele de serviciu se incheie pe o durata de 3
(trei) ani, cu posibilitatea prelungirii pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare
necesare conform prevederilor legale, prin hotarare de Consiliu Local. Titularul contractului de
inchiriere este obligat sd comunice, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul
net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(4). Solicitantul caruia i-a fost repartizatd o locuintd de serviciu trebuie sd achite pana la data
semndrii procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, In cuantum
de 500,00 lei. Aceastd garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu
exceptia cazului In care locuinte este deterioratd sau locatarul figureaza cu restante la plata
chiriei sau a utilitatilor, in limita sumei datorate.



(5). Titularii contractelor de Tnchiriere trebuie sa locuiasca in locuintele de serviciu atribuite si le
este interzis sa subinchirieze catre terti, in tot sau n parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuinta de serviciu, sau si schimbe destinatia spatiului inchiriat. In cazul in care se constati, cu
ocazia verificdrilor, ca nu sunt respectate aceste dispozitii, respectiv, locuinta este nelocuita mai
mult de 3 luni consecutive sau este subinchiriatd, se va proceda de indata la rezilierea
contractului. Exceptie facand situatiile in care titularul contractului de inchiriere depune la
dosarul de inchiriere acte justificative care atesta faptul ca nelocuirea pe perioada de 2 luni
consecutive se datoreaza urmadtoarelor situatii: chiriagsul a fost detasat, delegat, frecventeaza
cursuri la cererea angajatorului, sau, neutilizarea locuintei de serviciu se datoreaza unor
probleme medicale care necesitd efectuarea unui tratament in altd parte decat la locuinta
chiriasului.

(6). Contractul de inchiriere se reziliaza Tnainte de termenul stabilit i in urmatoarele cazuri:
a).la cererea chiriasului, pe baza notificarii prealabile catre Municipiul Baia Mare/locator, ntr-un
termen de minim de 30 de zile;

b). la cererea Municipiului Baia Mare, atunci cand chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu
utilitatile pentru o perioada de cel putin 90 de zile calendaristice.

c). atunci cand locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti
ale acestora.

d). atunci cand locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normald a locuintei/locuintelor de catre ceilalti chiriasi, fapt confirmat pe baza
documentelor doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt
de catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efecturii unor controale, sau in urma
unor sesizari.

e). atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeaza locatiunea sau schimba

destinatia spatiului inchiriat, locatorul are drepul sa rezilieze contracul de inhiriere, iar locatarul
va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

(7). Tn toate cazurile de reziliere chiria si utilititile se datoreazi pani la predarea efectivi a
locuintei.

(8). Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu se suspenda in cazul in care raporturile de
munca/serviciu ale titularului de contract se suspenda din motive medicale, (dovedite prin acte
justificative), indiferent de perioada suspendarii. In cazul suspendarii raporturilor de munca la
cererea angajatului/functionarului public, pe perioade mai mari de 1 (un) an, contractul poate
inceta prin notificarea chiriasului, de catre Municipiul Baia Mare. Dupa expirarea perioadei
contractuale, la incetarea locatiunii, chiriasul este obligat sd predea locuinta inchiriata in termen
de 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii termenului de locatiune.

(9). Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de drept la data incetarii raporturilor
de munca/serviciu ale titularului. Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de
drept si in situatia dobandirii unei locuinte proprietate de citre titular sau sotul/sotia acestuia. In
aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de maxim 30 zile de la data
ncetarii raporturilor de serviciu sau dobandirii unei locuinte. Chiria si taxele privind utilitatile
se datoreaza pana la data predarii locuintei



(10). La cererea unui angajat, in situatia incetarii raporturilor de serviciu/contract de munca prin
pensionare, daca respectivul angajat si membrii familiei indeplinesc conditiile prevazute de
prezentul regulament si legislatia Tn vigoare pentru a fi beneficiarii unei locuinte din fondul
locativ de stat aflatd in administrarea Municipiului Baia Mare, locuinta poate fi transformata n
locuintd din fondul locativ, sau, dupd caz, s li se repartizeze o locuinta fard a mai fi necesara
parcurgerea procedurii de introducere pe lista de prioritati, cu respectarea perioadei si a
conditiilor prezentului regulament. Transformarea se poate realiza doar daca locuinta de serviciu
si locuinta din fondul locativ fac parte din domeniul privat al Municipiului Baia Mare, sau fondul
locativ de stat, in administrarea Municipiului Baia Mare, cu aprobarea Consiliului Local.

Art. 12. Dupa expirarea perioadei initiale, contractele de inchiriere pot fi prelungite pe perioade
de maximum 3 ani, daca chiriasul mai indeplineste conditiile de repartizare a unei locuinte de
serviciu, in baza unei solicitari scrise. La prelungirea contractelor de nchiriere, Comisia de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si
a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, aflate Tn administrarea/proprietatea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, reevalueaza starea civila a chiriasilor si numarul
de persoane aflate in intretinerea lor i, la solicitarea acestora, pot sd propuna
schimbul/schimbarea locuintei cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la
Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Schimbul/schimbarea
de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele
noi. Unitétile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte,
iar schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritatile administratiei publice
locale ale municipiului Baia Mare pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chiriag
cu o altd locuintd vacantd de aceeasi categorie. Schimbarea unei locuinte atribuite, cu o alta
locuintd vacanta se va putea realiza dupd verificarea actelor doveditoare de catre membrii din
Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu,
locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuintd, aflate in
administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. Tn cazul depunerii mai
multor cereri de schimb/schimbare locuintd, departajarea se face pe bazd de puntaj, conform
criteriilor din prezentul regulament. in cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati in functie de situtia locativa constatatd la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand
prioritate, numai in acest caz solicitantii a caror situatie locativa este, sau poate deveni in mod
iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii cererii
(ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a cirui cerere are vechime mai mare. 1n
cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii
care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (stare
civilat+starea de sdnatate actuald). Schimbul de locuinte nu se va putea realiza daca solicitantul
chirias a pricinuit stricaciuni sau deteriordri locuintei, sau, a acumulat restante la chirie/plata
utilitdtilor mai mari de 2 (doud) luni consecutive. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza
doar cu aprobarea Consiliului Local, sau cand legea prevede obligativitatea atribuirii unei camera
n plus din motive medicale sau alte motive.



Art. 13. Vor avea prioritate Tn cadrul fiecarui criteriu de atribuire familiile de tineri si cele carora
li se pot acorda punctaje speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din locuinta in
virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul
acestora, repatriati, tineri din case de ocrotire sociald, locatari ai unor locuinte care nu mai
prezinta siguranta in exploatare, functionari publici transferati in interes de serviciu.

Art. 14. DOCUMENTE PREZENTATE LA TINTOCMIREA MODULUI DE
REPARTIZARE A CHELTUIELILOR COMUNE, RESPECTIV UTILITATI, PENTRU
CHIRIASII DIN LOCUINTELE AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA, SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI BAIA MARE

14.1. Documentele necesare in vederea repartizdrii cheltuielilor comune si a utilitatilor/chirias,
din locuintele aflate in proprietatea privatd sau administrarea Municipiului Baia Mare sunt:

a). Facturile emise de catre furnizorii de servicii catre Primaria Baia Mare si puse la dispozitia
Serviciului Contracte Imobiliare din cadrul Directiei Patrimoniu.

b). Lista lunarad actualizata cuprinzdnd nume, prenume, numar apartament, respectiv numar de
persoane/chiriasi, care locuiesc efectiv in imobil, care nu este obligatoriu sa fie egal cu cel inscris
in contractele de inchiriere, si care se va lua in calcul la defalcarea cheltuielilor comune.

c). Lista cuprinzand obligatiile lunare de plata pentru chiriasi, aferente consumului efectuat.

14.2 TIPURI DE CHELTUIELI

Cheluielile repartizate pe persoand reprezinta cheltuieli privind serviciile de care beneficiaza
persoanele/locatarii care locuiesc in mod curent in bloc, si anume:

a). Cheltuieli pentru consumul de apa si pentru canalizare corespunzatoare facturilor prezentate
de furnizor si insusite de beneficiar, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract,
care locuiesc in mod curent Tn imobil Tn perioada n care s-a produs consumul.

b). Cheltuieli cu energia electricd pentru incalzirea apei menajere - se repartizeaza identic cu
cheltuielile pentru consumul de apa rece, insd cuprinde costuri pentru energie calorica si energie
electricd, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc in mod curent
n imobil Tn perioada Tn care s-a produs consumul.

C). Cheltuieli pentru consumul de energie electrica aferenta partilor comune (casa scarilor, holuri,
subsoluri, etc.), masurat prin contor separat - se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor
care locuiesc in imobil pe perioada facturata.

d). Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru bucatdrii, in cazul in care nu exista
aparate de masurd a consumului respectiv pe fiecare apartament — se repartizeaza proportional cu
numdrul de persoane care locuiesc In imobil pe perioada facturatd individual pentru fiecare
apartament, raportat la numarul de persoane care locuiesc in acesta.

e). Cheltuieli pentru ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, pentru vidanje, deratizare,
dezinfectie, dezinsectie, etc., — se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor care locuiesc
in imobil, in cazul in care nu sunt reglementari pentru fiecare apartament in parte confom legii.
f). Cheltuieli pentru curatenie spatii comune si evacuarea gunoiului menajer din spatiile comune
se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor din imobil.

g). Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor
comune din condominiu, scard/imobil, in functie de sistemul de incalzire, se repatizeaza
proportional cu suprafata apartamentelor prevazutd in contractul de inchiriere.

14.3. SUSPENDAREA TEMPORARA A PLATII UTILITATILOR



Suspendarea temporara a platii utilitatilor/cheltuielilor comune se efectueaza conform Procedurii
operationale privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati, pentru
chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privata, sau administrarea Municipiului Baia Mare
si a proprietarilor din condominium, aprobatd prin art .2 din Hotdrarea nr. 1/13.01.2023, a
comisiei pentru monitorizaarea, coodonarea si indrumarea metodologicd a implementdrii si
dezvoltarii Sistemului de Control Intern Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia
Mare, pentru care calculul se efectueaza in functie de numarul de persoane prevazute in contract,
Suspendarea temporara, se poate realiza prin depunerea unei cereri insotita de acte justificative,
de ex.: adeverinte emise de unitdti scolare din alte localitdti, contracte de cazare in camine,
contracte de inchiriere locuintd in alta localitate, bilet de internare, e.t.c. si se aplica doar cu
privire la costurile pentru apa calda. Dupa inregistrarea cererii, Serviciul Contracte Imobiliare va
efectua o verificare in teren pentru chestionarea vecinilor solicitantului. La revenirea chiriasului
in spatiul contractat, are obligatia de a instiinta prin orice mijloace de comunicare, Serviciul
Contracte Imobiliare.

In cazul depunerii unor sesizari privind prezenta altor persoane in locuintd decat cele mentionate
in contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor efectua controale la
adresa sesizatd. Daca in urma controalelor sesizarile se vor confirma, persoanele identificate vor
fi luate in calcul la defalcarea cheltuielilor/utilitatilor comune. In cazul locuintelor necontractate,
suprafetele incalzite ale acestora se exclud de la platd pentru intreaga perioada cat acestea sunt
neocupate. Chiriasul este obligat la plata cheltuielilor comune si a utilitatilor pand la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pana la acea data.

14.4. Pentru locuintele situate in imobilul de pe Aleea Uranus nr. 2 scara A si scara B, gazul
utilizat la bucatarii se calculeazd raportat la numarul de persoane care locuiesc intr-un
apartament.

Art. 15. Locuintele de serviciu inchiriate in conditiile prezentului regulament nu pot fi
cumparate de titularii contractelor de inchiriere ori membrii familiei acestuia.

Art. 16. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, Intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor de
serviciu din fondul locativ.



